ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE
DE LA GRANDE ILE 11

LE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
A REALISER DANS LE CADRE DE LA ZAC

La ZAC de LA GRANDE ILE II est destinée a accueillir, en application des dispositions du
PLU, des activités économiques, industrielles, artisanales et de services. Les travaux
d’aménagement de la ZAC débuteront en 2007 pour s’achever en 2017 et accompagneront
I’accueil des entreprises.

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS NECESSAIRES AUX BESOINS DES
FUTURS HABITANTS OU USAGERS DES CONSTRUCTIONS A EDIFIER DANS LA
ZAC.

Le programme des équipements publics a réaliser concerne des infrastructures primaires et
secondaires
e Les voies primaires (raccordement extérieur) seront bordées d’un trottoir pour les
piétons et d’une piste cyclable.
e Les voies secondaires (voie en impasse) seront bordées d’un trottoir pour les piétons.

Les travaux consistent en la réalisation d’équipements qui se situent a ’intérieur du périmetre
de la ZAC. IlIs desservent la ZAC mais relient aussi la ZAC a I’extérieur de son périmétre ou
encore permettront a terme le transit. Il s’agit de voies, de réseaux divers (eau potable,
assainissement, etc...) et d’équipements assurant en totalité les besoins de la zone. Ces travaux
seront réalisés par la COSI, aménageur qui en assurera la gestion et I’entretien.

L’ensemble de ces voies seront structurées pour accepter tous types de transports.

Description sommaire des équipements :

e Voirie
Dans une premiére tranche de travaux :
Réalisation de la voirie se raccordant sur la ZAC du SIZAGI, ainsi que de la voie au Sud du
rond point central se raccordant ultérieurement sur la voie réalisée par le CG38 (voir plan joint
1°° tranche).

Lorsque les lots au droit de ces voiries seront construits, nous réaliserons les travaux de
finition de la 1 tranche, 2°™ phase.

Dans une 2™ tranche de travaux :

Réalisation de la voirie au Nord de la zone se raccordant a la RD 165 par I’intermédiaire d’un
rond point (voir plan joint 2°™ tranche).
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e Espace vert:
Une coulée verte sera réalisée sur la traversée Est Ouest de la ZAC, des cheminements piétons
seront maintenus ainsi que des plantations permettant de conserver un corridor écologique.
Le traitement du bassin de rétention des eaux pluviales sera végétalisé¢ afin de contribuer a
I’impact qualitatif de la zone.

e Eclairage public :
Des candélabres de voirie seront répartis le long des voies.
L’ensemble des réseaux seront enterrés.
Lors de la 1 phase, seuls des candélabres provisoires seront mis en ceuvre.

e Electricité :
Le réseau électrique sera distribué soit par EDF soit par ESDB, en fonction de la zone
géographique des lots.
Au Sud de la coulée verte, les ténements seront distribués par EDF.
Au Nord de la coulée verte, les ténements seront distribués par ESDB.
Les distributeurs pourront délivrés indifféremment des tarifs vert, jaune ou bleu.

e Gaz:
De la méme fagon que I’¢électricité, le gaz sera distribué¢ par GDF au Sud de la coulée verte, et
par ESDB au Nord de la coulée verte.

e Téléphone et Télédistribution :
Des réseaux souterrains seront réalisés sur les voiries desservant les ténements.
Chaque ténement pourra se raccorder a ce réseau.

e Eaux usées :
Un collecteur @ 200 mm sera réalisé dans chaque voirie. L exutoire du réseau d’eaux usées
sera assuré par une station de refoulement raccordée sur le réseau du SIZAGI.

o Eaux pluviales :
Un bassin de rétention permettra de collecter I’ensemble des eaux de la ZAC, voiries et
ténement vendus.
Une station de refoulement permettra d’évacuer les eaux stockées avec un débit limité.
Un réseau d’eaux pluviales sera réalisé pour récupérer les eaux des voiries et les rejets des
ténements. Ce réseau sera constitué de canalisations enterrées et de noues de surface.

e FEau potable :
Une conduite d’eau potable sera réalisée dans chaque voirie au droit des futurs tenements.
Cette canalisation sera raccordée au réseau SIZAGI.

STATUT DES EQUIPEMENTS PUBLICS

LA COSI réalise, en tant que maitre d’ouvrage de I’aménagement, les travaux relatifs aux
équipements publics d’infrastructure situés a l'intérieur du périmétre de la ZAC. A
I’achévement des ouvrages réalisés, la COSI restera propriétaire de I’assiette fonciére des
équipements publics. Elle en assurera la gestion et ’entretien.
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LA COSI - PARC D'ACTIVITES DE LA GRANDE ILE

Communes de LE VERSOUD et VILLARD BONNOT T
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ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE
DE LA GRANDE ILE II

LE PROJET DE PROGRAMME GLOBAL DE CONSTRUCTION
A REALISER DANS LA ZONE

A la lueur des activités attendues sur cette zone d’activités (industries, artisanat, services), le programme global
de construction a réaliser a été évalué en partant du CES de 0.50% imposé sur cette zone, I’essentiel des
batiments devant & priori s’organiser sur 1 niveau.

COMMERCIALISATION
TRANCHE 2
196 927 m? foncier
CES 0.5
100 000 m? SHON
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ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE
DE LA GRANDE ILE 11

Communes de Villard-Bonnot et Le Versoud

LES MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT
DE L’OPERATION D’ AMENAGEMENT
ECHELONNEES DANS LE TEMPS

1 - MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Les équipements publics d’infrastructure programmeés dans le cadre de la ZAC sont les suivants
(croquis joint) :

Equipements d’infrastructure primaire

e Travaux trongon A, voirie et réseaux, en premiere tranche

Travaux troncon C, voirie et réseaux, en seconde tranche

Réalisation des bassins de rétention des eaux pluviales en premiére tranche
Réalisation de la coulée verte Est-ouest en premiere tranche

Equipements d’infrastructure secondaire
e Travaux trongon B, voirie et réseaux, en premicre tranche

Le cofit prévisionnel des équipements publics d'infrastructure s’éléve dans I’estimation
prévisionnelle a ce jour, honoraires travaux et divers/imprévus compris a : 6 016 923 € H.T. —.

La capacité de ces équipements répond essentiellement aux besoins des futurs usagers des
constructions a édifier dans la zone. En application de I’article L.311.4.1 du Code de [’urbanisme (loi
93.122 du 29 janvier 1993, art. 55; loi 94.112 du 9 février 1994, art. 18), le colit des équipements
publics est répercuté dans le montant des cessions consenties aux constructeurs de la ZAC.

- LA COSI réalise, en tant que maitre d’ouvrage de I’aménagement, les travaux relatifs aux
équipements publics d’infrastructure situés a l'intérieur du périmeétre de la ZAC. A I’achévement des
ouvrages réalisés, la COSI restera propriétaire de 1’assiette fonciére des équipements publics. Elle en
assurera la gestion et ’entretien.

L’aménagement de la zone se déroulera en 2 tranches. La premiére tranche étant réalisé en
deux phases.

Les modalités de financement de I’opération se fondent sur des hypothéses de dépenses et
de recettes présentées au tableau « Etat financier prévisionnel de I’opération ».

Il est établi en correspondance de cet « état financier prévisionnel » un échéancier
prévisionnel des engagements financiers de I’aménageur en référence au calendrier
opérationnel prévisionnel.

L'état financier prévisionnel ainsi que I’ échéancier prévisionnel de financement sont joints
au présent document.
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2 — CALENDRIER PREVISIONNEL DE REALISATION DE L’AMENAGEMENT (croquis
joint en annexe 1)

1° TRANCHE
e Terrains viabilisés commercialisés
60 642 m? de terrain représentant 4 lots prévisionnels

e (Calendrier d’exécution des travaux d’équipements publics assurant la viabilité des terrains
concerneés :
1° phase :
- début des travaux fin 2007 achévement trimestre 2008.pour les travaux préparatoires qui
concernent les équipements publics suivant et qui consistent en :
- Constitution voirie lourde trongons A et B
- Constitution des réseaux EU, EP, AEP, télécom, électricité, gaz, éclairage public...
- Réalisation des bassins de rétention des eaux pluviales

3 eéme

2° phase :
- début des travaux début 2009 achévement fin 2009.pour les travaux de finition qui concernent

les équipements publics suivant et qui consistent en :
- Finition des voiries trongons A ct B
- Paysagement de la zone
- Réalisation de la coulée verte est-ouest

2° TRANCHE
. Terrains viabilisés commercialisés
196 927 m? de terrain représentant § lots prévisionnels

e (Calendrier d’exécution des travaux d’équipements publics assurant la viabilité des terrains
concernés :
début des travaux 2010, achévement 2017
descriptif des travaux : constitution du trongon C
- Constitution voirie lourde
- Constitution des réseaux EU, EP, AEP, télécom, électricité, gaz, éclairage public...
- Finition de la voirie
- paysagement
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Arrété de DUP le : 26/05/2005

Approbation du dossier de création de la ZAC
le : 05/10/07

COSI (Communauté de communes du Moyen-Grésivaudan)

ZAC DE LA GRANDE ILE I

DOSSIER DE REALISATION

ETAT FINANCIER PREVISIONNEL DE L'OPERATION - 29 NOVEMBRE 2007

Superficie de la ZAC
435770 m?

Superficie des terrains

en commercialisation

257 000 m?

Projet de programme global de construction

1° Tranche 2° Tranche
M? commercialisés 60 642 196 927
Coefficient d'emprise au sol 0,5 0,5
SHON maximum. 31 000 m? 100 000 m?
Nombre de lots prévisionnel 4 8

COSI Maitre d'ouvrage de I'aménagement

Réalise I'ensemble des travaux d'équipements publics d'infrastructures
Assure la gestion et I'entretien des équipements publics réalisés

Programme des équipements publics

Un giratoire en partie centrale de la zone qui diffuse des voiries de liaison vers
la zone du SIZAGI et la future voie du CG38. Les voiries secondaires de
desserte des lots - Réseaux sous voirie : E.U., E.P., bassin de rétention, Eau
potable, Gaz et électricité, téléphone et télédistribution, nécessaires a la
viabilité - Eclairage public - Cheminements piétons et espaces verts - piste
cyclable sur le long des voies principales.Voirie de desserte depuis la RD 165
et création d'un giratoire

DEPENSES PREVISIONNELLES

RECETTES PREVISIONNELLES

H.T. H.T.
FONCIER
acquisitions 2278 333
indemnités 190 143
Notaire 44 974 Cession de terrains 8 995 000
divers 16 025 25,7 ha - 35 euros/m?
Etudes faisabilité 35250
Subvention du Conseil Général 115 000
Dossier DUP 50 656
Dossier ZAC 42 300
Honoraires
BET VRD 250 800
CSPS 4954
TRAVAUX
* travaux préparatoires 2 150 000
* aménagements paysagers 750 000
* finitions 2 400 000
* divers et imprévus 321 104
* électricité 140 065
Actualisation 138 570
Divers (pub, copies,hono.) 31274
Frais financiers 265 551
TOTAL 9110 000 TOTAL 9110 000




ETAT DE LA MAITRISE FONCIERE DE LA ZONE

parcelles colGtHT indemnités notaire TTC notaire HT notaire TVA
164 8011.00 728,42 616,42 112,00
23et2b 22 903,04 1004,08 846,32 157,76
21et104 6158500 1 558,67 1 335,36 223,31
11 237010,13 i J3436,36 2921,07 515,29
105 17 BB0.00 1017,75 861,12 156,63
bet? 94 103,00 1884,72 1610,10 274,62
106 45774,00 5153.40 126923 1061.23 208,00
2711741176 145 965,00 2 544,56 2127.56 417.00
52 5 044,00 812,64 679,46 133.18
107 43 053,00 4817.61 1217.14 1031,28 185,86
25 171 775,00 19561.50 2 706,41 2297.63 408,78
28 18 062,00 2 236,40 1068.27 915,65 152,62
103 2171300 4 888,46 961,60 812,70 148,90
51 6 357.00 628,70 854,91 739,72 115,19
162 et 102 65930.00 14 964,96 165027 1 408,67 241,60
166 53 536,00 1 356,84 1148.,90 : 207,94
178 et b9 25 903,00 2 657.49 1095,77 932,58 163,19
217/218 54 058,00 25 955,63 1548,73 131236 236,37
2187220 40 506.00 2975,43 1463.43 1241.30 22213
49 14 304,00 1 461.06 988,60 831.67 156,93
35 13 094,00 977.06 828.60 148,46 .
50 6 920,00 686,72 961,05 835,51 125,54 .
336/191 206 012,12 3 B86,62 331458 572.04
557/558 10 967,00 68,90 =1 154,78 911,92 242,86
60 99 096,00 8 790,01 1809.82 1532,07 277,75
5etld 223 084,50 20 296.04 3474,23 295420 520,03
272/183186 287 277.00 4214421 432053 3681,49 639,04
193 17 163,00 121077 1027.43 183,34 Acquisition + indemnités + notaire HT
acquis sous-total 2017 061.79 |165 286,52 46 963.26 39 B816.90 7 146,36 2222167.21
165 3271400 4271,00 0,00 _ R
22 1996000  |2996,00 0,00 A e i (e
554 387800 576,00 0.00 2 %wﬁ%m e
532 2717000 1371700 0.00 —_—
S soupape 15% (9628030  [1323400 { )
acquérir |sous-otal 180 002,30 2485400 4190.93 3563.25 637.74 208 409,55
143 22 000,00 0.00
178 9146,94 0.00
18 737.00 0,00
31 385.00 0.00 Modalités prévisionnelles de financement nL l'opératicn - Daossier de 1éalisation - 10/12/2007
la1268.34 i 189219 16042 28793 i - B T R I B e e e
TOTAL 227633303 190142 52 53 046,44 44 974,41 8 SNB_! 2513 449,96




ETAT FINANCER PREVISIONNEL DE L'OPERATION

Contenu des postes figurant en dépenses prévisionnelles ( /s ddpenses réalisées sont griséeq

Honoraires BET i
AVP 36 900,00
PRO/DCE 77 490,00
VISA/DET/AOR 70110,00
levée topo pour avp 6 000,00
ART 50 avp 95900,00
géotechnique COMPL 25 200,00
OPC 25 200,00
Total 1 ~|esoso0.00
Dossier ZAC

Prescrip paysage zac 4050,00
Photographie aérienne CEMAP 4500,00
créalion actualisation impact 13 900,00
réalisation 4 450,00
loi surl'eau 4000.00
Géometre bornagefvente 11 400,00
Total 42 300,00

Honoraires BET tranches conditionnel

I’!D n pris en

R onRles s

études préalables 25 200,00
concertation 5400,00
faune flore acoustique air 9000,00
Tolol 20 si s e o [t 9d 6u0/01

Total contrat "Moeuvre" tr, Cond. Cprises

Etude faisabilite
SOLEN 6 770,00
EPURE 28 460,00
Total 35 250,00
Divers
pub 9472.00
photocopie SORRA 1184.00
CEEMEE ' 568300
Ch agriculture 10.206,00
ONF i P 650,00
soupape 15% ' 4079,25
Total 31 274,25
Dossier de DUP
SAGE étude impactloieau 16 750,00
BRUNEL étude impact 3 960,00
MDP envirannmt montage |840.00
SETIS 358,00
Huissier 110,00
TGl 15,00
Avocat Chapuis 5 000,00
Cons hypotheque DUP 30,00
CICF conseil juridigue 681,00
T.omassing 18 772,00
CTGE élet parcellaire 4340,00
Total : 50 656,00
FElectricité
dépense réalisée 16 050,00
électricité/Versoud 100 000,00
électricité/Régie-Villard Bonnot 24 015,00
7otal 140 055,00

Poste Foncier " diivers

Total 1 2520000
Total 2 ~ 39600,00
Total 42 300,00
TOTAL 107 100,00
Total contrat "Moeuvre" porté au bilan i

Totald, e e s A 2501800,00
Total 42 300,00
TOTAL 293 100,00

Greynat 3 585,00

Rolando 12 440,00

Total 16 025,00
Poste Travaux " divers /imprévus'

Vial David 19 500,00

divers/imprévus 6,5% des trvx 301 604,23

Total 321 104,23

Actualisation/révision

Trvx 1° tranche 1° phase 0.00

1 920 000 - 0% '

Trvx 1° tranche 2° phase 22 500,00

750000 - 3%

Trvx 2° tranche moins 800 000 euros 108 800,00

1830000 -6%

Honoraires BET VRD 6 270.00

250 800 - 25%

Total 138 570,00

Modalités prévisionnelles de financement de l'opération - Dossier de réalisation - 10/1 2/2007




ZAC DE LA GRANDE ILE Il - AMENAGEUR : LA COSI (Communauté de communes du Moyen-Grésivaudan)

antérieur 12 1 2 3 4 5 B 7 8 9 10 11 12 1 2
MONTANT Décembre |DECEMBRE| JANVIER | FEVRIER | MARS AVAIL MAl JUIN JUILLET AQUT HSEPTEMBRE OCTOBRE NOVEMBREDECEMBRE JANVIER | FEVRIER
PREVISIONNEL 2007 2007 2008 2008 2008 2008 2008 2008 2008 2008 2008 2008 2008 2008 2009 2009

U_m : H HT % ] ] [ ] ] [ ] ] ] ] ] [] [ [ []
RECETTES AEEL FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION !
Cessions de terrains
Lat1 500 000 500000
Lot MA 412000 412000
Lot3412 8083 000

I

Subvention du Conseil Général 115000 115 000

DEPENSES FEEL FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION
FONCIER . :

Acquisilions 2278333 2017 062 90 000 30000

Indemnités 180143 165289 11 554 13300

Motaile 44 974 39817 2000 1853

Diivers 16 025 3585 12 440

Etudes de faisabilité 35250 35250

Dossier DUP 50 656 50 656

Dossier ZAC 42300 28675 2225 11 400 ’

Honoraires BET VRD

BET VAD 250 800 106 500 11 352 13346 1722 4213 2829 2829 36593 1722 3567 4674 2491 4428 56812 1937 1937
CSPS 4954 2000 1954 1000

TRAVAUX -

fravauy préparatores 2150000 215000 215000 215000 215000 2150000 215000, - 215000 215000 215000 215000

SMENIGEMENLS PIYSIGESS 750 000 125000, 125000 125000) 125000 125000 125000

lrdions 2400000 ) 160000f 160000 160000
divers el inprévus 321104 19500 2B 993 13975 13975 13975 23725 23725 15600 15600 15536 8125 8125 8125 18525 10400 10 400
elecimis 140065 16 050 25000 25000 25000 25000 24015

Actualisation 138 570 2800

Divers fput. repro. forof) 31275 27 200 2000

Frais financiers

10818 10808

265 551 16 445

ENCAISSE o .2 745535 -3013923| 3280 384| -3520770| 2851 752| -3259751| 3667 750| 3975 245| -4243374| -4512333| -4 658 004| -4 793 315| 5047499 5373767| 5553363 5732938

Modalités prévisionnelles de financement de I'opération échelonnées dans le temps - Dossier de réalisation ZAC de la GRANDE ILE Il - 10 décembre 2007



3

4

5 6 7 8 3 10 1 12 12 12 12 12 12 12 13 14 AFIN AFIN
MARS AVAIL MAI JUIN JUILLET AOUT BEPTEMBRE OCTOBRE NOVEMBREDECEMBREDECEMBREDECEMBRE|DECEMBRE|DECEMBRE[DECEMBREDECEMBREDECEMBREDECEMBRE, NOVEMBRE NOVEMBRE
2008 2009 2003 2009 2003 2009 2008 2009 2008 2003 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2007 2007
L] L] L L] L L] L] [ L] L] L] L] L L] L] L] Ll L mmm_lm ma—lum
FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | PREVISION | FREVISION | AREVISION | FRevision | mrevision | Aeevsion | meevision | Frevsion FREVISION | FREVISION | FREVISION
0 500 000
0 412 000
S00000] B9B000) @98000| BSBOOD| B9YB000] BIBOOO| ©98000f 898000 897000 0 8083 000
115000

FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | FREVISION | AREVISION | FREVISION | AREVISION FREVISION | FREVISION | FREVISION
) 0 0
o 81271 2017 062 261271
165 289 24 854
1604 39817 5157
3585 12 440
35250 0
50 656 0
28675 13625
0 0
1337 1337 1937 1837 1937 1837 3321 3321 1384 25200 106 500 144 300
D 4 354
215000 1935000
0 750 000
160000 160000] 160000 160000 160000 160000 160000 100000 100000] 100000 100000| 100000 100000 100000 100000 0 2400000
10400 10 400 10 400 10 400 10 400 10 400 10 400 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 19500 301 604
16 050 124015
25970 109800 0 138570
27 200 4074
7238 7238 4200 4200 20 951 244 601

4

Zg380d

-6 092 089

-6 271 664

6 451 240

-6 630 815

68103390

-6 893 892

-6 397 352

-7025 855

-6 266 525

-5 472725

-4 678 925

-3885125

-3081 325

-2 297 525

-1 503725

-709 925

Modalités prévisionnelles de financement de I'opération échelonnées dans le temps - Dossier de réalisation ZAC de la GRANDE ILE Il - 10 décembre 2007



LA COSI - PARC D'ACTIVITES DE LA GRANDE ILE

“ommunes de LE VERSOUD et VILLARD BONNOT
Programme des équipements publics

Echelle ; 1/4000

%///Z Travaux tranche 1 phase 1

Travaux tranche 1 phase 2

- Travaux tranche 1 phases 1 et 2
- Travaux tranche 2
%//% voiries primaires

voiries secondaires®. .

commercialisation
tranche 2
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